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	ДОГОВОР АРЕНДЫ № _____
недвижимого имущества

город  		
«           »                2021 года

	
Общество с ограниченной ответственностью «РОС ПРОДУКТ СЕРВИС» ДОО Београд-Врачар, Йована Раича 5Д, в лице директора Боклач Евгения, действующего на основании договора об учреждении общества с ограниченной ответственностью, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с одной стороны, и  Общество с ограниченной ответственностью  ………………………………………, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с другой стороны, 
	вместе именуемые - «Стороны», заключили настоящий договор аренды недвижимого имущества (далее по тексту – Договор) на следующих условиях:

1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение общей площадью ,……м2, расположенное по адресу: ……………………………………………….(далее по тексту – нежилое помещение), в состоянии, позволяющем осуществлять его эксплуатацию в целях извлечения прибыли Арендатором.
План нежилого помещения, передаваемого по Договору в аренду, является неотъемлемой частью Договора (приложение № 1 к Договору).
1.2. Арендодатель является собственником нежилого помещения на основании  ………………………………………………. .
1.3. Нежилое помещение будет использоваться в следующих целях: организация торговли продовольственными и (или) непродовольственными товарами, в том числе алкогольной продукцией и табачными изделиями.

1.4. Доходы, отделимые улучшения нежилого помещения, произведенные Арендатором, и иные выгоды, полученные Арендатором в результате использования нежилого помещения, являются его собственностью.

2. Права и обязанности Сторон
2.1. Права и обязанности Арендодателя:

2.1.1. Обязан передать нежилое помещение Арендатору по Акту приема-передачи (приложение № 2 к Договору), не позднее 60 дней после подписания настоящего договора, в состоянии, пригодном для его использования по целевому назначению в соответствии с условиями Договора, в состоянии, соответствующим действующему законодательству Республики Сербия. Днем приема-передачи нежилого помещения считается день подписания Акта приема-передачи. Перед передачей нежилого помещения Арендодатель обязан проинформировать Арендатора обо всех правилах, требованиях и особенностях, которые необходимо знать при пользовании нежилым помещением. В случаях возникновения каких-либо ситуаций, возникших при несоблюдении правил, требований и особенностей, о которых Арендатор не был уведомлен, Арендатор не несёт в таких случаях ответственность за понесённые Арендодателем убытки. В случае отсутствия приборов учёта электроэнергии, перед передачей нежилого помещения Арендодатель обязан установить данные приборы.

2.1.2. Арендодатель гарантирует, что нежилое помещение, а также его конструктивные элементы (в том числе, сигнализации, инженерно-техническое оборудование), соответствуют всем противопожарным требованиям, предъявляемых законодательством Республики Сербия к нежилым помещениям. В случае выявления нарушений указанных требований ответственность перед государственными органами и третьими лицами несёт Арендодатель, в том числе, Арендодатель за свой счет и в сроки, указанные в предписании, устраняет замечания указанных органов.  

2.1.3. Обязан не чинить препятствий Арендатору в правомерном использовании нежилого помещения. Обеспечить содействие Арендатору по всем вопросам эксплуатации нежилого помещения (включая по вопросам вынужденного ремонта помещения и т.п.).

2.1.4. Обязан обеспечивать беспрепятственный доступ к нежилому помещению сотрудникам, транспорту, заказчикам (покупателям) Арендатора, а также любым другим лицам по указанию Арендатора.

2.1.5. Обязан предоставить по запросу Арендатора документы, касающиеся нежилого помещения, необходимые Арендатору для их последующего предоставления в государственные органы и (или) коммерческие организации, осуществляющие выдачу необходимой Арендатору разрешительной документации (лицензии, сертификаты, согласования).   

2.1.6. Обязан обеспечивать нежилое помещение теплоснабжением и электроснабжением мощностью не менее 40 кВт. В случае возникновения неисправностей, аварийных ситуаций обеспечить их скорейшую ликвидацию.

2.1.7. Обязан обеспечивать нежилое помещение водоснабжением (холодным и горячим), канализацией, вентиляцией, а также, системами кондиционирования. В случае возникновения неисправностей, аварийных ситуаций обеспечить их скорейшую ликвидацию.

2.1.8. Обязан обеспечивать в нежилом помещении нормальный температурный режим: температура в арендуемых помещениях должна быть не ниже 18°С и не выше 24°С.  

2.1.9. Обязан обеспечить помещение освещением лампами дневного света. Освещенность помещения должна соответствовать нормам освещения магазинов по Республике Сербия. В случае возникновения неисправностей, аварийных ситуаций обеспечить их скорейшую ликвидацию.

2.1.10. Полы должны быть ровные, единого уровня, антипылевые, моющиеся, бетонные с полимерным покрытием и другие варианты моющихся полов, выдерживающие нагрузку 3 т./кв.м.  Обязан обеспечивать гарантию на полы не менее 5 лет, на весь период гарантии, обеспечивать ремонт полов своими силами и за свой счет.

2.1.11. Обязан обеспечить наличие охранной сигнализации в нежилом помещении, а также возможность подведение телефона и интернета. 

2.1.12. Обязан обеспечить наличие пожарной сигнализации в нежилом помещении, сертифицированной специализированной организацией в соответствии с действующим законодательством Республики Сербия. Хранить исполнительную документацию на сигнализацию, при необходимости обеспечить её оперативное предоставление государственным органам при проверках.  



2.1.13. Обязан следить за нормальным функционированием и техническим состоянием инженерно-технических коммуникаций, обеспечивать их своевременный ремонт. При этом Арендодатель вправе проверять состояние нежилого помещения и порядок пользования им со стороны Арендатора в любое время, согласованное с Арендатором, и (или) при участии его представителя. 

2.1.14. Обязан предупредить Арендатора о действующих правах третьих лиц на нежилое помещение, а также в течение 7 (семи) дней предупредить Арендатора об изменении действующих прав третьих лиц на нежилое здание.

2.1.15. Обязан обеспечить круглосуточную и бесперебойную подачу коммунальных ресурсов, обеспечить выполнение соответствующими снабжающими организациями всех необходимых для нормальной эксплуатации нежилого помещения коммунальных и эксплуатационных услуг, в том числе при реализации указанных услуг обеспечить выполнение экологических, санитарно-эпидемиологических и иных требований. 

2.1.16. Обязан следить за состоянием окон, кровли, несущих конструкций нежилого помещения, а также обеспечивать их своевременный ремонт, незамедлительно (или в согласованные сторонами сроки) устранять дефекты, неисправности своими силами и за свой счёт.

2.1.17. Обязан своими силами и за свой счет осуществлять капитальный ремонт нежилого помещения. Арендодатель приступает к осуществлению капитального ремонта в срок не позднее 3 (трёх) календарных дней с момента извещения о необходимости проведения капитального ремонта либо самостоятельного обнаружения данного обстоятельства. Арендатор освобождается от уплаты арендной платы на период проведения капитального ремонта нежилого помещения. 

2.1.18. Обязан письменно сообщить Арендатору об изменении своих реквизитов не позднее 30 (тридцати) календарных дней.

2.1.19. Арендодатель осуществляет подготовку либо перепланировку нежилого помещения согласно техническим характеристикам магазина и оформляет всю проектное –техническую документацию, если она необходима за свой счет. Технические характеристики разрабатывает и предоставляет Арендатор.

2.2. Права и обязанности Арендатора:

2.2.1. Обязан использовать нежилое помещение исключительно по его целевому назначению в соответствии с условиями Договора. 

2.2.2.  Арендатор вправе использовать в установленном законодательством порядке наружную сторону стен здания, в котором находится нежилое помещение, для размещения рекламы Арендатора, кроме того Арендатор вправе использовать внутреннюю сторону стен нежилого помещения для размещения рекламы как Арендатора, так и его поставщиков (контрагентов). Стоимость использования наружной стороны здания и внутренней стороны помещения полностью включена в арендную плату по Договору. 

2.2.3. Арендатор вправе без письменного согласия Арендодателя передать в субаренду третьим лицам на срок не превышающий срок Договора совокупно не более двадцати квадратных метров помещений в нежилом помещении.

2.2.4. Вправе своими силами и по своему усмотрению устанавливать в нежилом помещении оборудование, которое ему необходимо для использования нежилого здания (помещения) в соответствии с целями использования, указанными в п. 1.3 настоящего Договора. 

2.2.5 Обязан обеспечивать беспрепятственный доступ в нежилое помещение для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора и иных условий представителей Арендодателя, и государственных органов Республики Сербия.
2.2.6. Обязан производить в установленных Договором размерах и сроках оплату арендной платы и иных платежей, в соответствии с условиями Договора.

2.2.7. Обязан в случае аварии сантехнического, электротехнического и прочего оборудования (в т.ч. сетей), а также при обнаружении признаков аварийного состояния указанного оборудования, незамедлительно сообщить об этом Арендодателю любым наиболее оперативным и целесообразным в данной ситуации способом, а также принять все необходимые оперативные меры для локализации аварии и её последствий для их дальнейшего устранения Арендодателем.

2.2.8. Обязан не производить без письменного разрешения Арендодателя неотделимые улучшения (в том числе: реконструкцию, перепланировку, переоборудование сантехники, а также систем электроснабжения, отопления и канализации и другие ремонтно-строительные работы и т.д.) нежилого помещения. 

2.2.9. Арендатору запрещается передавать право аренды: 
- третьим лицам, за исключением случаев, указанных в пункте 2.2.3 настоящего Договора.

2.2.10. Обязан при наступлении соответствующих обстоятельств в порядке, предусмотренном разделом 4 настоящего Договора, возвратить по Акту приема-передачи в исправном состоянии нежилое помещение, свободным от имущества Арендатора.
	

3. Арендная плата и порядок расчетов

3.1. Арендная плата составляет   евро (включая НДС) в месяц за 1 (один) квадратный метр общей площади нежилого помещения. 
В арендную плату включены плата за пользование земельным участком, на котором расположено арендуемое здание (земельный налог), налог на недвижимость, иные налоги и обязательные взносы и сборы в местный и республиканский бюджеты, а также оплата всех коммунальных и эксплуатационных услуг, за исключением электроэнергии и водоснабжения. 
Арендатор оплачивает расходы на (электричество, вода, канализация, мусор, телефон, интернет, охранная сигнализация, видеонаблюдение) в соответствии с показателями потребления, указанными на счетчиках и ​​счетах компетентных коммунальных служб, за исключением энергии и электричества, используемых для отопления и кондиционирования.
Оплата электроэнергии и водоснабжения производится Арендатором согласно показаниям прибора, установленного для учёта потребления по арендуемому Арендатором помещению. 
В случае изменения режима налогообложения, влияющего на уплату НДС, Арендодатель обязан незамедлительно уведомить об этом Арендатора, при этом ставка арендной платы подлежит изменению в сторону уменьшения на сумму НДС. 
Электроэнергия, затраченная на обеспечение электрического отопления и кондиционирования, включена в арендную плату.

3.2. Начисление арендной платы производится от даты начала коммерческой деятельности Арендатора. Под датой начала коммерческой деятельности подразумевается день официального открытия магазина для покупателей и начало их обслуживания. До даты начала коммерческой деятельности Арендатора начисление и оплата арендной платы не производятся. Дата начала коммерческой деятельности подтверждается подписанным Арендодателем и Арендатором Актом начала коммерческой деятельности. 

3.3 Оплата арендной платы производится Арендатором ежемесячно не позднее 10 числа месяца, за который вносится оплата, путем перечисления на расчетный счет Арендодателя. Расчетным периодом для начисления арендной платы является календарный месяц.  Арендатор оплачивает арендную плату в сербских динарах по курсу Национального банка Сербии на день оплаты.

3.4. В случае внесения арендной платы за срок, составляющий неполный календарный месяц, арендная плата рассчитывается пропорционально сроку фактического пользования нежилым помещением. 

4. Порядок изменения, расторжения (прекращения) Договора

4.1. Изменение условий Договора, его расторжение (прекращение) допускаются по соглашению сторон. Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в десятидневный срок и оформляются дополнительными соглашениями.

4.2. Договор может быть расторгнут в силу форс-мажорных (непреодолимых) обстоятельств.
Форс-мажорные (непреодолимые) обстоятельства определяются как события или обстоятельства, находящиеся вне пределов разумного контроля Сторон, и включают наводнения, землетрясения, ураганы, пожары, снежные заносы и другие стихийные бедствия, бунты, забастовки, войны, военные действия, а также нормативные акты и (или) решения государственных органов Республики Сербия.

4.3. При расторжении (прекращении) договора Арендатор обязан уплатить Арендодателю все предусмотренные Договором платежи, в т.ч. арендную плату, и возвратить нежилое помещение по акту приема-передачи не позднее десяти календарных дней с момента расторжения (прекращения) договора.
  
 4.4. Договор может быть досрочно расторгнут по требованию Арендодателя, заявленному Арендатору в течение 60 календарных дней с момента обнаружения соответствующих причин, в следующих случаях:

4.4.1. При использовании нежилого помещения в целом или помещений в нём в целях, отличающихся от целей, указанных в пункте 1.3. Договора;

4.4.2. Если Арендатор не внес арендную плату в течение 30 календарных дней после наступления срока очередного платежа или просрочил срок внесения очередного платежа более чем на десять календарных дней три раза за весь период действия Договора.

4.5. Односторонний отказ Арендатора от исполнения Договора допускается при условии письменного уведомления Арендодателя об этом не менее чем за 45 (сорок пять) календарных дней до даты расторжения. В этом случае Арендатор обязан возвратить Помещения по акту приема-передачи в течение 5-ти календарных дней с момента окончания срока, указанного в уведомлении о расторжении. Договор в данном случае считается расторгнутым по истечении 45 календарных дней с даты получения письменного уведомления Арендодателем.

5. Срок действия Договора

5.1. Срок аренды устанавливается  5  лет с даты начала коммерческой деятельности (п.п. 3.2. Договора).
5.2. За 30 (тридцать) календарных дней до истечения срока аренды Арендатор должен уведомить Арендодателя о намерении продлить срок Договора либо о предстоящем освобождении нежилого помещения, в том числе и при досрочном освобождении. 

5.3. В случае смены собственника недвижимого имущества после заключения Договора Арендатору гарантируется право на сохранение Договора на прежних условиях на тот же срок. Переход права собственности на объект аренды к другому лицу не является основанием для расторжения Договора, отказа от исполнения Договора или изменения его условий.

6. Ответственность сторон

6.1. В случае несвоевременной оплаты Арендатором арендной платы и (или) возмещения (компенсации) иных платежей по Договору, Арендатор уплачивает Арендодателю пеню в размере 0,01% от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки с момента наступления срока платежа до фактической уплаты задолженности.

6.2. В случае нарушения Арендатором срока возврата нежилого помещения он уплачивает Арендодателю неустойку в размере 0,03% от размера арендной платы, установленной пунктом 3.1. Договора, за каждый день пользования нежилым помещением сверх установленных для его возврата сроков до момента его фактической передачи.
Уплата неустойки не освобождает Арендатора от обязанности оплатить арендную плату за каждый день пользования нежилым помещением сверх установленных для его возврата сроков до момента его фактической передачи.

6.3. В случае нарушения Арендодателем срока передачи нежилого помещения, установленного пунктом 2.1.1. Договора, он выплачивает Арендатору неустойку в размере 0,03% от размера арендной платы, установленной пунктом 3.1. Договора, за каждый день просрочки до момента его фактической передачи.

6.4. В случае нарушения или не исполнения Арендодателем принятых на себя обязанностей по данному Договору, Арендатор вправе не оплачивать арендную плату за период данного нарушения или не исполнения обязанностей Арендодателя, а так же, в случае длительного (более 15 календарных дней) нарушения или не исполнения Арендодателем принятых на себя обязанностей по данному Договору, Арендатор вправе расторгнуть данный Договор и выставить Арендодателю претензию, равную сумме подтвержденных расходов, понесенных Арендатором, на открытие данной торговой точки (доставка, монтаж оборудования, согласования, лицензии, реклама, демонтаж оборудования, вывоз оборудования и монтаж его на новом месте, вывоз и доставка товара с одного помещения в другое, а так же стоимость неотделимых улучшений, произведенных Арендатором с письменного согласия Арендодателя)

6.5. Неустойка (пеня, штраф) подлежит уплате виновной Стороной в течение 10-и банковских дней исчисляя с момента выставления соответствующей претензии заинтересованной Стороной. Уплата неустойки не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств в натуре или устранения нарушений по Договору.

6.6. В случае нарушения Арендодателем пунктов 2.1.6, 2.1.8 настоящего Договора Арендатор освобождается от уплаты арендной платы за весь период нарушений, а также вправе потребовать от Арендодателя возмещения понесённых Арендатором убытков.

6.7. Стороны обязуются принять все меры к разрешению разногласий путем переговоров либо письменных претензий (предложений о досудебном урегулировании спора) до полного урегулирования предмета разногласий. В случае невозможности урегулирования разногласий путем переговоров либо направлений письменных претензий (предложений о досудебном урегулировании спора) стороны передают их на рассмотрение в экономический суд по месту нахождения истца.

7.Заключительные положения

7.1. Настоящий Договор составлен в трёх экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу: два экземпляра – Арендатору, один экземпляр – Арендодателю.

7.2.  Во всем остальном, не предусмотренном Договором, стороны будут руководствоваться законодательством Республики Сербия.

8.  Подписи и реквизиты Сторон:

АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Наименование компании: 
ООО 
Юридический адрес: 
Банк:  
Расчётный счёт: 
ИНН 1


Директор____________ ()
м.п.
АРЕНДАТОР:

Наименование компании: 
ДОО РОС ПРОДУКТ СЕРВИС
Юридический адрес: Белград - Врачар, Йована Раича 5Д.
Банк: Raiffeisen Banka AD Beograd
Расчётный счёт: RS35265100000024445312
SWIFT:  RZBSRSBG
ИНН: 111819037
e-mail: Boklach.evgeni@yandex.ru
tel: + 381 64 8068088

Директор_____________ (Evgenii Boklach)
м.п.
	UGOVOR O ZAKUPU NEPOKRETNOSTI Broj ____

Grad  
 «       »                     2021

	
Društvo sa ograničenom odgovornošću «РОС ПРОДУКТ СЕРВИС» DОО Beograd –  Јована Рајића 5 Д , Београд-Врачар , koga zastupa direktor Evgenii Boklach koji radi na osnovu ugovora o osnivanju društva sa ograničenom odgovornošču,  u daljem tekstu imenovan kao Zakupac,i Društva sa ograničenom odgovornošću ……………………………………….... 
u daljem tekstu Zakupodavac,


Zajednički imenovani kao Ugovorne strane 


Zaključuju ovaj ugovor u svemu kako sledi:


1. Predmet ugovora

1.1. Zakupodavac daje u Zakup, a Zakupac prima u Zakup poslovni prostor površine …………. m2,  koji se nalazi na adresi:  ……………………………………….....….. (u daljem tekstu poslovni prostor), u stanju koje omogućava vršenje delatnosti u kojoj će Zakupac ostvarivati dobit. 

Plan poslovnog prostora predstavlja sastavni deo ovog Ugovora (Prilog broj 1 ovog Ugovora).
1.2. Zakupodavac je vlasnik poslovnog prostora i pravo svojine je stekao na osnovu  …………………………………………...... 

1.3.Poslovni prostor Zakupac će koristiti za: trgovinu proizvodima široke potrošnje, prehrambene i neprehrambene robe,  uključujući i alkohol i cigarete.




1.4. Sav prihod koji Zakupac stekne tokom korišćenja poslovnog prostora pripada Zakupcu, i druge pogodnosti koje Zakupac ostvari tokom korišćenja poslovnog prostora su njegovo vlasništvo. 


2. Prava i obaveze ugovornih strana
2.1. Prava i obaveze Zakupodavca:

2.1.1. Zakupodavc se obavezuje da preda u  Zakup  poslovni  prostor o čemu će se sastaviti Akt Primopredaje (Prilog broj 2 uz Ugovor), u roku od najkasnije 60 dana nakon potpisivanja ovog ugovora u stanju pogodnom za obavljanje delatnosti Zakupca, sve u skladu sa zakonodavstvom Republike Srbije. Danom primopredaje smatra se dan potpisivanja Akta primopredaje. Zakupodavac je obavezan da obavesti Zakupca o svim detaljima u vezi poslovnog prostora, u protivnom sva šteta koja nastane usled neadekvatnog korišćenja pada na tereti zakupodavca. U slučaju da se pojave neke situacije zbog nepoštovanja pravila, zahteva I specifičnosti o kojima Zakupac nije obavešten, Zakupac ne snosi odgovornost za štetu. U slučaju da ne postoji brojčanik za obračun električne energije Zakupodavac je obavezan da ga postavi. 








2.1.2.Zakupodavac garantuje Zakupcu da je poslovni prostor sagrađen u skladu sa svim propisima o gradnji kao i da poseduje protivpožarnu zaštitu u skladu sa propisima Republike Srbije za nestambene objekte. U protivnom Zakupodavac je odgovoran za štetu koja nastane na objektu kako prema državnim ogranima, tako i prema trećim licima. Što znači da o svom trošku Zakupodavac uklanja sve primedbe navedenih organa. 






2.1.3. Zakupodavac se obavezuje da ne ometa zakupca u normalnom korišćenju poslovnog prostora, te da omogući sve vrste popravki i prepravki (uključujući prinudno renoviranje itd) 



2.1.4. Zakupodavac je obavezan da ne ometa Zakupca u pristupu radnika i drugih lica koja obavljaju poslove za Zakupca, i drugim licima koji su u vezi sa Zakupcem. 



2.1.5.Zakupodavac se obavezuje da Zakupcu prezentuje i preda svu neophodnu dokumentaciju koja se tiče nepokretnosti a potrebna je Zakupcu za ostvarivanje svojih prava pred organima Republike Srbije (uključujući licence, sertifikate, odobrenja itd). 



2.1.6. Zakupodavac se obavezuje da u poslovnom prostoru obezbedi grejanje prostora kao i snabdevanje električne energije ne manje od 40 kwh. U slučaju kvara obavezan je da izvrši hitnu popravku.


2.1.7.Zakupodavac se obavezuje da u  poslovnom prostoru obezbedi vodu, kanalizaciju, ventilaciju kao i klima uređaje. U slučaju kvara obavezan je da izvrši hitnu popravku.



2.1.8. Zakupodavac je obavezan da u poslovnom prostoru obezbedi temperaturni režim ne manji 18°С i ne viši od  24°С. 



2.1.9. Zakupodavc je dužan da obezbedi rasvetu na nivo dnevne svetlosti. Osvetljenost  poslovnog  prostora treba da odgovara normama osvetljenosti marketa u Republici Srbiji. U slučaju kvara obavezan je da izvrši hitnu popravku.



2.1.10. Podovi moraju biti ravni, da mogu da se peru, od betona ili keramike kao i druge varijante koje mogu da izdrže opterećenje od 3 tone po m2.  Uz to Zakupodavac je dužan da obezbedi garanciju na podove Zakupcu najmanje 5 godina, kao i da u slučaju kvara ili nekog nedostatka izvrši popravku o svom trošku.

 2.1.11. Zakupodavac je obavezan da u  poslovnom prostoru instalira zaštitni alarm kao i internet i telefon. 


2.1.12. Zakupodavac je obavezan da instalitara protivpožarni alaram u poslovnom prostoru, ugrađen od strane ovlašćene firme za ugradnju istih, sa svom pratećom dokumentacijom i u skladu sa zakonom Republike Srbije. Čuvati izvršnu dokumentaciju za signalizaciju, i ukoliko se javi potreba obezbediti predaju iste državnim organima na proveru.  Dalje sve troškove povezane sa korišćenjem (pretplatu i mesečne račune za korišćenje) snosi Zakupac.

2.1.13. Zakupodavac je obavezan da obezbedi normalno funkcionisanje i tehničko stanje svih instalacija u poslovnom prostoru. Zakupodavac ima pravo da proveri stanje poslovnog prostora i način korišćenja poslovnog prostora od strane Zakupca u bilo koje vreme, ali u skladu sa dogovorom sa Zakupcem i/ili uz prisustvo njegovih predstavnika. 



2.1.14. Zakupodavac je obavezan da obavesti Zakupca o eventualnim pravima trećih lica, te da  najkasnije u roku od 7 dana Zakupca predoči eventulane posledice tih prava.



2.1.15. Zakupodavac se obavezuje da obezbedi nesmetano i neprekidno snabdevanje komunalnim uslugama, kao i da obezbedi nesmetan rad pružaocima komunalnih usluga, uključujući ekološke, sanitarno-epidemiološke i druge zahteve. 





2.1.16.Zakupodavac je obavezan da prati stanje prozora, krova, nosećih konstrukcija, kao i da obezbedi blagovremenu popravku u slučaju kvara.




2.1.17. Zakupodavac se obavezuje da vrši investiciono održavanje poslovnog prostora. Zakupodavac će popravke otpočeti najkasnije u roku od tri dana od dana obaveštenja Zakupca, a za vreme trajanja popravke Zakupac je oslobođen plaćanja zakupnine dok traju radovi i popravke na poslovnom prostoru. 






2.1.18.Zakupodavac je obavezan da obavesti Zakupca o promeni svojih podataka i bankarskih rekvizita najkasnije u roku od trideset kalendarskih dana.

2.1.19. Zakupodavac je obavezan da izvrši pripremu poslovnog prostora u skladu sa tehničkim karakteristikama prodavnica. Tehničke karakteristike dostavlja Zakupac.




2.2. Prava i obaveze Zakupca:

2.2.1. Zakupac se obavezuje da poslovni prostor koristi u skladu sa Ugovorom i sa pažnjom dobrog privrednika. 


2.2.2.  Zakupac ima pravo da spoljne zidove poslovnog prostora koristi za oglašavanje, a da na unutrašnjim stranama ističe kako svoje reklamne panoe tako i reklame svojih dobavljača. Troškovi korišćenja unutrašnjih i spoljnih zidova uračuanti su u cenu Zakupa.








2.2.3. Zakupac ima pravo da izda u podzakup deo poslovnog prostora ne više od 20m2, bez pismenog pristanka Zakupodavca, a do isteka Ugovora o zakupu.



2.2.4.Zakupac ima pravo da instalira opremu i pribor za potrebe obavljanja delatnosti u skladu sa tačkom 1.3 ovog Ugovora. 





2.2.5. Zakupac je obavezan da omogući nesmetan pristup inspekcijskim i drugim državnim organima Republike Srbije.



2.2.6. Zakupac je dužan da plaća Zakupninu i druge troškove u skladu sa Ugovorom.



2.2.7. Zakupac je dužan da u slučaju kvara na vodovodnoj i električnoj mreži odmah obavesti Zakupodavca i preduzme sve neophodne mere radi sprečavanja nastanka veće štete.









2.2.8. Zakupac ne sme bez pismene saglasnosti Zakupodavca vršiti bilo kakve prepravke i rekonstrukciju (i to rekonstrukcije, prepravke, sanitarne instalacije kao i struju, grejanje, kanalizaciju i ostalo) na poslovnom prostoru. 




2.2.9. Zakupac ne sme davati poslovni prostor u podzakup osim u slučaju iz člana 2.2.3. ovog Ugovora



2.2.10. Zakupac je dužan da u skladu sa članom 4. ovog Ugovora vratiti poslovni prostor Zakupodavcu u skladu sa Aktom o primopredaji.




3. Zakupnina i način plaćanja

3.1. Zakupnina iznosi    evra (sa PDV-om) za mesec za 1 kvadratni metar ukupne površine poslovnog prostora. 

Zakupnina uključuje plaćanje korišćenja zemljišta na kojem se nalazi poslovni prostor (porez na zemljište), porez na imovinu, ostale takse i obavezne doprinose i naknade u lokalni i republički budžet, kao i plaćanje svih komunalnih usluga i usluga održavanja, sa izuzetkom struje i vode.  




Zakupac plaća sve komunalne troškove (struja, voda, kanalizacija, smeće, telefon, internet, alarm, videonadzor) u skladu sa pokazateljima potrošnje na brojčanicima i računima nadležnih komunalnih službi, osim energenata i struje potrošene za grejanje i hlađenje.


Plaćanje električne energije i snabdevanja vodom vrši se na osnovu brojčanika. Troškove snosi Zakupac. 


U slučaju izmena režima obračuna poreza, koji utiče na PDV, Zakupodavac je u obavezi odmah da obavesti Zakupca, pritom stavka zakupnine podleže izmeni za iznos PDV. 



Električna energija potrošena za grejanje i hlađenje uključena je u zakupninu.


3.2. Obračun i naplata zakupnine vrši se od dana početka privredne aktivnosti Zakupca. Dan početka obavljanja privredne aktivnosti je dan kada je je zvanično počeo rad i pružanje usluga kupcima. Do početka obavljanja privredne aktivnosti ne obračunava se i ne plaća zakupnina. Potpisivanjem Akta o početku obavljanja privredne aktivnosti označava se početak rada Zakupca.





3.3 Zakupninu plaća zakupac svakog meseca najkasnije do 10. dana u mesecu za koji se vrši plaćanje uplatom na tekući račun zakupca. Period za obračun zakupnine je kalendarski mesec. Zakupninu Zakupac plaća u srpskim dinarima po kursu Narodne banke Srbije na dan plaćanja. 




3.4. U slučaju plaćanja zakupnine za period nepotpunog kalendarskog meseca, zakupnina se obračunava srazmerno periodu stvarnog korišćenja poslovnog prostora.



4. Izmenе i raskid Ugovora


4.1. Izmene uslova ovog ugovra, njegovo raskidanje (raskid) mogući su saglasnošću obe ugovorne strane. Sve izmene i dopune ugovorne strane definišu aneksom Ugovora u roku od deset dana. 



4.2. Ugovor može biti raskinut zbog više sile (nepredviđenih okolnosti).

Viša sila definiše se kao događaji ili okolnosti koje se nisu mogle sprečiti, otkloniti niti izbeći, i uključuju poplave, zemljotrese, uragane, požare, snežne smetove i druge prirodne katastrofe, nerede, štrajkove, ratove, vojne operacije, kao i propise i  odluke državnih organa Republike Srbije.





4.3. Prilikom raskida ili povrede ugovornih odredaba, Zakupac je dužan platiti Zakupodavcu sve uplate predviđene Ugovorom, kao i da vrati poslovni proctor za  najkasnije deset kalendarskih dana od dana raskida (povrede) ugovora, Aktom primopredaje. 


4.4.Ugovor se može raskinuti i pre isteka roka na koji je zaključen na zahtev Zakupodavca, uz otkazni rok od 60 dana,  zbog sledećih razloga: 



4.4.1. U slučaju nekoriščenja poslovnog prostora u skladu sa članom 1.3. ovog Ugovora. 


4.4.2 Ako Zakupac nije platio zakup u roku od 30 kalendarskih dana od dana dospeća sledeće isplate ili je odložio rok za sledeću uplatu za više od deset kalendarskih dana tri puta tokom trajanja ovog Ugovora.



4.6 Zakupac može jednostrano da raskine Ugovor  pod uslovom da pismeno obavesti Zakupodavca o tome najmanje 45  kalendarskih dana pre datuma raskida. U ovom slučaju, Zakupac je dužan da vrati  poslovni prostor u skladu sa aktom primopredaje u roku od 5 kalendarskih dana od isteka roka navedenog u obaveštenju o raskidu. Ugovor se u ovom slučaju smatra  raskinutim nakon 45 kalendarskih dana od dana prijema pismenog obaveštenja od Zakupodavca.


5. Rok na koji se zaključuje ugovor

5.1. Ugovor se zaključuje na  5 pet  godina od momenta početka obavljanja privredne aktivnosti u skladu sa članom 3.2. Ugovora.
5.2. 30 (trideset) kalendarskih dana pre isteka Zakupa, Zakupac mora obavestiti Zakupodavca o svojoj nameri da produži rok Ugovora. Po isteku Ugovora i ispunjenju svih njegovih obaveza, Zakupac ima prednost da zaključi novi Ugovor o zakupu. 


5.3. U slučaju promene vlasništva nad predmetom zakupa nakon zaključenja Ugovora, Zakupcu je zagarantovano pravo da održi ugovor pod istim uslovima u istom periodu. Prenos vlasništva nad zakupljenom imovinom na drugo lice ne može biti razlog za raskid Ugovora, odbijanje ispunjenja Ugovora ili promenu njegovih uslova.



6. Odgovornost strana

6.1. U slučaju neblagovremenog plaćanja zakupnine, Zakupac će plati Zakupodavcu kaznu u iznosu od 0,01%  iznosa  za svaki dan kašnjenja od dana dospeća do stvarne isplate duga.




6.2. U slučaju da Zakupac prekrši rok za predaju poslovnog prostora, Zakupodavcu će platiti kaznu u iznosu od 0,03% od zakupnine utvrđene u tački 3.1. Ugovora, za svaki dan korišćenja  poslovnog  prostora koji prelaze rokove utvrđene za predaju Zakupodavcu do trenutka njegovog stvarnog prenosa. Plaćanje kazne ne oslobađa Zakupca od plaćanja zakupnine za svaki dan korišćenja poslovnog prostora sve dok fizički ne izađe iz  poslovnog prostora. 





6.3. U slučaju da Zakupodavac prekrši rok za predaju poslovnog prostora utvrđen članom 2.1.1. Ugovora platiće Zakupcu kaznu u iznosu od 0,03% zakupnine utvrđene u tački 3.1. Ugovora, za svaki dan kašnjenja.




6.4. U slučaju kršenja ili neispunjavanja obaveza Zakupodavca preuzetih ovim Ugovorom, Zakupac ima pravo da ne plaća zakupninu tokom perioda ove povrede ili ne izvršavanja obaveze Zakupodavca, kao i u slučaju dugoročnog (više od 15 kalendarskih dana) kršenja ili neispunjavanja obaveza po Ugovoru od strane Zakupodavca, Zakupac ima pravo da raskine ovaj Ugovor i da podnese zahtev Zakupodavcu za  troškove   potvđene zvaničnim računima  koje je Zakupac imao (dostava, ugradnja opreme, koordinacija, licence, oglašavanje, demontaža opreme, uklanjanje opreme i instalacija na novoj lokaciji, uklanjanje i dostava robe iz jedne prostorije u drugu.  kao i troškovi nerazdvojnih poboljšanja koje je zakupac izvršio uz pismenu saglasnost zakupodavca). 
 




6.5. Odgovorna strana će platiti (kaznu, novčanu kaznu) u roku od 10 dana računajući od trenutka kada je zainteresovana strana podnela odgovarajući zahtev. Plaćanje kazne ne oslobađa Ugovorne strane od izvršenja obaveza usaglašenih ovim Ugovorom, 




6.6. U slučaju povrede članova 2.1.6, 2.1.8 ovog Ugovora od strane Zakupodavca, Zakupac je oslobođen plaćanja zakupnine za celokupno vreme kršenja prava, a takođe ima pravo da zahteva od Zakupodavca nadoknadu za štetu koji je Zakupac pretrpeo.  


6.7. Ugovorne strane se obavezuju da će preduzeti sve mere za rešavanje neslaganja pregovorima ili pismenim zahtevima. Ako sporove ne mogu rešiti sporazumno onda je nadležan sud po mestu sedišta tužioca.
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7.Završne odredbe

7.1. Ovaj Ugovor je sastavljen u tri primerka koji imaju istu pravnu snagu: dva primerka  Zakupcu, jedan primerak  Zakupodavcu.

7.2. U svim ostalim aspektima koji nisu predviđeni ugovorom, primenjuju se odredbe zakona Republike Srbije. 




8. Potpisi i bankovni računi:

ZAKUPODAVAC: 

Naziv firme:  
DOO 
Adresa: 
Banka: 
Račun : 
PIB : 


Direktor____________ ()
м.п
ZAKUPAC: 

Naziv firme: 
Ros Produkt Servis doo
Adresa: Beograd - Vračar ,  Јована Рајића 5 Д , Srbija  
Banka: Raiffeisen Banka AD Beograd
IBAN: RS35265100000024445312
SWIFT: RZBSRSBG
PIB 111819037
e-mail:  Boklach.evgeni@yandex.ru
tel:+ 381 64 8068088

Direktor _____________ (Evgenii Boklach)
m.p.



Ros Produkt Servis 
Društvo sa ograničenom odgovornošću
PIB 111819037
Matični broj 21546097
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